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Salzburger Gemeindeordnung 2019 [Sbg-GdO]
8 45 Rechtsschutz gegen Bescheide der Burgermeisterin oder des Burgermeisters

(1) Die Partei eines Verwaltungsverfahrens kann gegen Bescheide in jenen Angelegenheiten
des eigenen Wirkungsbereiches, die in die Gesetzgebungskompetenz des Bundes fallen und in
denen der Instanzenzug nicht bundesgesetzlich ausgeschlossen ist, Berufung an die
Gemeindevertretung erheben. In jenen Angelegenheiten des eigenen Wirkungsbereiches, die in die
Gesetzgebungskompetenz des Landes fallen, ist keine Berufung zuléssig, wenn nicht im Abs 2
anderes bestimmt wird.

(2) In Gemeinden, in denen die Gemeindevertretungen bis zum 30. Juni 2014 beschlossen hat,
die Funktion als Berufungsbehdrde weiter auszuliben und dies von der Landesregierung durch
Verordnung festgestellt worden ist, gilt abweichend von Abs 1 zweiter Satz folgende Regelung: Die
Partei eines Verwaltungsverfahrens kann, soweit gesetzlich nicht anderes bestimmt ist, gegen
Bescheide der Burgermeisterin oder des Birgermeisters Berufung erheben, und zwar

1. gegen Bescheide der Blrgermeisterin oder des Birgermeisters in Angelegenheiten des
eigenen Wirkungsbereiches der Gemeinde, ausgenommen
Gemeindeabgabenangelegenheiten, an die Gemeindevertretung;

2.gegen  Bescheide der  Birgermeisterin  oder  des
Gemeindeabgabenangelegenheiten an die Gemeindevorstehung.

Die Berufungsfrist richtet sich nach den verfahrensrechtlichen Vorschriften. ..

Birgermeisters  in

[Salzburger] Gemeinde-Instanzenzug-Verordnung [Instanzenzug-VO]
81

(1) Es wird festgestellt, dass die Gemeindevertretungen der im § 2 Abs 1 nicht genannten
Gemeinden des Landes Salzburg bis 30. Juni 2014 ohne nachfolgenden gegenteiligen Beschluss
jeweils beschlossen haben, die Funktion als Berufungsbehdrde in jenen Angelegenheiten des
eigenen Wirkungsbereichs der Gemeinde weiter auszutiben, die in die Gesetzgebungskompetenz
des Landes fallen.

(2) In den im § 2 Abs 1 nicht genannten Gemeinden bt auch die Gemeindevorstehung die
Funktion als Berufungsbehdrde in Gemeindeabgabenangelegenheiten aus.

§2

(1) Gegen Bescheide der Biirgermeister folgender Gemeinden des Landes Salzburg in
Angelegenheiten  des eigenen  Wirkungsbereiches der Gemeinde, die in die
Gesetzgebungskompetenz des Landes fallen, steht das Rechtsmittel der Beschwerde an das
Landesverwaltungsgericht offen:

Bruck an der Glocknerstrale, Filzmoos, Fusch an der Glocknerstrale, Goldegg, Hallein,
Hollersbach im Pinzgau, Koppl, Kuchl, Maria Alm am Steinernen Meer, Mittersill, Neukirchen am
GrofRvenediger, Niedernsill, Oberalm, Oberndorf bei Salzburg, Piesendorf, Puch bei Hallein,
Radstadt, Rauris, Schwarzach im Pongau, St. Margarethen im Lungau, Uttendorf, Viehhofen, Wald
im Pinzgau, Werfen, Zell am See

(2) Fir im Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Verordnung (8 4 Abs 1 bis 20) anhangige
Verfahren, in denen der Bescheid des Biirgermeisters einer der im Abs 1 genannten Gemeinden bis
dahin erlassen worden ist, sind die gesetzlichen Bestimmungen betreffend den gemeindeinternen
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Instanzenzug weiter anzuwenden. In solchen Verfahren mit mehreren Parteien genligt dafur die
Erlassung der Bescheide gegebenenfalls auch nur gegentiiber einer oder mehreren, aber nicht allen

Parteien
[

Salzburger Bebauungsgrundlagengesetz [S-BGG]

Langtitel

Gesetz vom 27. Juni 1968 uber die zweckmaBige Gestaltung der Grundstiicke im Bauland, die
Schaffung von Bauplétzen und die Lage der Bauten im Bauplatz (Bebauungsgrundlagengesetz -
BGG), StF: LGBI Nr 69/1968

§ 12 Allgemeines

(1) Baubewilligungen fir Baufuhrungen (8 1 Abs. 1 des Baupolizeigesetzes 1997 - BauPolG)
dirfen, abgesehen von den im Baupolizeigesetz geregelten Voraussetzungen, nur erteilt werden,
wenn die Grundflache zur Bebauung geeignet und zum Bauplatz erklért ist.

Inhalt der Bauplatzerklarung sind auerdem die Festlegung der BauplatzgréRe und -grenzen und
der erforderlich erscheinenden Bebauungsgrundlagen, soweit diese Festlegungen nicht im
Bebauungsplan getroffen sind, sowie die Konkretisierung der Grundabtretungsverpflichtungen
nach den Bestimmungen dieses Gesetzes. Besteht kein Erfordernis nach derartigen Festlegungen
oder keine Verpflichtung zur Grundabtretung, beschrénkt sich die Bauplatzerklarung auf die
Feststellung der Bebaubarkeit. Die Bauplatzerklarung kann einen Bauplatz oder mehrere Bauplatze
(Parzellierung) zum Gegenstand haben.

[...]

§ 12a Selbstandige Bauplatzerklarung oder Bauplatzerklérung
als Teil der Baubewilligung
(1) Die Bauplatzerklarung kann beantragt und erteilt werden:
a) als selbstandiger Verwaltungsakt oder
b) als Teil der Baubewilligung, wenn

— ein Bebauungsplan der Grundstufe besteht,

— es sich bei der Grundflache um eine Bauliicke handelt
[..]

(2) Partei im Bauplatzerklarungsverfahren (Abs. 1 lit. a) ist nur der Eigentiimer der in Betracht
kommenden Grundflache. Dem Eigentumer ist eine Person gleichzuhalten, die einen Rechtstitel
nachweist, der fiir die grundbiicherliche Einverleibung des Eigentumsrechtes an der Grundflache
geeignet ist.

(3) Das Ansuchen um Baubewilligung kann im Fall des Abs. 1 lit. b nur vom Eigentiimer der
Grundflache oder einer gemaR Abs. 2 zweiter Satz gleichzuhaltenden Person gestellt werden. ...]

In bezug auf diese Prifung ist nur der Antragsteller Partei im Baubewilligungsverfahren. Die
Bauplatzerklarung ist in den Spruch des Bescheides als von der Baubewilligung gesonderter Teil

aufzunehmen.
[

§ 22 Erloschen der Eigenschaft einer Grundfléche als Bauplatz
Die Eigenschaft einer Grundfl&che als Bauplatz erlischt
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a) durch Aufhebung der Bauplatzerklarung auf Antrag des Grundeigentiimers; dem
Antrag ist von der Baubehorde stattzugeben, wenn durch die Aufhebung der
Bauplatzerklarung eine zweckmaRige Bebauung und AufschlieBung der angrenzenden
oder nachstgelegenen, bereits zu Bauplatzen erklarten Grundflachen nicht nachteiligt
beeinflut wird;

b) Durch Ablauf von zehn Jahren nach Eintritt der Rechtskraft der Bauplatzerklarung oder,
soweit eine Uber diesen Zeitpunkt hinaus wirksame Baubewilligung erteilt worden ist, mit
deren Erléschen;

c) durch nachtragliches Eintreten eines im 8§14 Abs.1 lit. a oder b angeflhrten
Tatbestandes; in diesem Falle hat die Baubehorde das Erléschen mit Bescheid
festzustellen.

§25

(1) Die Bauten sollen im Bauplatz und zueinander so gelegen sein, dall sowohl sie als auch
die auf benachbarten Bauplatzen bestehenden oder zu errichtenden Bauten eine ihrem Zweck
entsprechende Besonnung und Belichtung erhalten und daB die dem Aufenthalt von Menschen
dienenden Raume so weit wie mdglich vor Larmeinwirkung geschitzt sind.

(2) Soweit nicht durch die im Bebauungsplan festgelegten Bebauungsgrundlagen
Bestimmungen Uber die Lage der Bauten im Bauplatz vorgesehen sind und soweit nicht durch
andere Rechtsvorschriften ein groBerer Abstand der Bauten zu den Grenzen des Bauplatzes oder
der Bauten zueinander vorgeschrieben ist, gelten hinsichtlich der Lage der Bauten im Bauplatz die
nachstehenden Bestimmungen.

(3) Fur den Abstand der Bauten von der Grundgrenze gegen die Verkehrsflache gilt die
Baufluchtlinie oder die Baulinie. Im ibrigen missen die Bauten im Bauplatz so gelegen sein, dai3
ihre Fronten von den Grenzen des Bauplatzes jeweils einen Mindestabstand im Ausmal von
Dreiviertel ihrer Hohe bis zum obersten Gesimse oder zur obersten Dachtraufe, jedenfalls aber von
4 m, haben. Grenzt der Bauplatz an Flachen an, die ihrer Bodenbeschaffenheit nach nicht bebaubar
sind (Gewadsser, Bdschungen u. dgl.), vermindert sich dieser Abstand um die Halfte der Breite dieser
Flachen, nicht jedoch unter 4 m. Die Hohe bis zum obersten Gesimse oder zur obersten Dachtraufe
ist an der jeweiligen Front vom gewachsenen Geldnde aus zu berechnen. Nicht als oberste
Dachtraufe gelten hiebei Traufen von bloR geringfligiger L&nge, die keinen negativen EinfluB auf
die sonst gegebenen Besonnungs- und Belichtungsverhaltnisse austiben (Traufen von Kriippel- oder
Schopfwalmen).

(4) Im Bauplatz muf3 jeder Bau von einem anderen einen Abstand von mindestens der Summe
ihrer nach Abs. 3 vorgeschriebenen Grenzabstande haben. |..]

(6) In den Féllen, in denen die im Bebauungsplan festgelegten Bebauungsgrundlagen
Bestimmungen Uber die Lage der Bauten im Bauplatz enthalten, gelten fur den Abstand der vom
Bebauungsplan erfaten Bauten von der Grenze des Planungsgebietes und von den dem
Planungsgebiet benachbarten Bauten die Vorschriften der Abs. 3 und 4.

(7) Die vorstehenden Bestimmungen gelten nicht

a) wenn aus Grunden der Erhaltung eines gegebenen Ortsbildes eine besondere Lage des
Baues im Bauplatz erforderlich ist;
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b) fir Betriebsbauten innerhalb der im Flachenwidmungsplan als Industriegebiete
ausgewiesenen Gebiete, jedoch nicht hinsichtlich der Abstédnde dieser Bauten von der
Grenze des Industriegebietes;

c) flr Betriebsbauten innerhalb der im Flachenwidmungsplan als Gewerbegebiet
ausgewiesenen Gebiete hinsichtlich des Abstandes zueinander;

[
826
(1) Baubehorde im Sinne des Gesetzes ist der Blirgermeister.

(2) Die Zustandigkeit der Baubehorde (Abs. 1) ist im eigenen Wirkungsbereich der Gemeinde
wahrzunehmen.

Salzburger Raumordnungsgesetz 2009 [S-ROG]
§ 29 Ausmalf? und Befristung des unverbauten Baulandes

(1) Das AusmaR des unverbauten Baulandes hat sich nach dem Bedarf zu richten, der in der
Gemeinde in einem Planungszeitraum von zehn Jahren voraussichtlich besteht. Der Bedarf ist in
einer Beilage zum Flachenwidmungsplan nach Widmungen detailliert zu begriinden
(Flachenbilanz). Die Landesregierung kann dazu durch Verordnung néhere Festlegungen treffen.

(2) Baulandneuwidmungen von unverbauten Grundflachen sind, soweit keine Kennzeichnung
als Aufschliefungsgebiet oder -zone erfolgt, in ihrer zeitlichen Geltung dahin zu beschranken, dass
mit Ablauf des zehnten Jahres ab Rechtswirksamkeit ihrer Ausweisung eine Folgewidmung eintritt,
wenn bis dahin keine der Widmung entsprechende Bebauung begonnen worden ist. Als
Folgewidmung kommt dabei nur die Widmung vor der Baulandneuausweisung oder, soweit die
Voraussetzungen daflr vorliegen, eine andere Widmung der Nutzungsarten Grinland oder
Verkehrsflachen in Betracht. Eine Anderung der Baulandkategorie lasst die Befristung unberiihrt.

(3) Die Zehnjahresfrist gemaR Abs 2 kann von der Gemeindevertretung im Interesse einer
zweckmaRigen und geordneten Bebauung auf Anregung der betreffenden Grundeigentiimer vor
ihrem Ablauf einmalig um bis zu fiinf Jahre verléngert werden, wenn ein rechtzeitiger Baubeginn
aus nicht von den Grundeigentimern zu vertretenden Griinden unmdglich war. Solche Anregungen
auf Fristerstreckung kénnen bis sechs Monate vor Fristende eingebracht werden.

(4) Bei Baulandneuwidmungen der Kategorien Gebiet fir HandelsgroRbetriebe, Gebiet fir
BeherbergungsgrofRbetriebe und Sonderflache kann die gesetzliche Frist gemaR Abs 2 auf bis zu
flinf Jahre verkirzt sowie bei der Kategorie Gebiet fiir Handelsgrofbetriebe auch entsprechend der
Geltungsdauer der Standortverordnung festgelegt werden. Eine einmalige Verlangerung dieser Frist
um bis zu weitere finf Jahre ist zuléssig.

[...]
§ 49 Entschadigung

(1) Fir die dadurch entstehenden vermdgensrechtlichen Nachteile, dass [...; Bauland [..] in
Griunland oder Verkehrsflaiche umgewidmet und ausschlieBlich dadurch die Verbauung eines
Grundstiicks verhindert wird, ist auf Antrag eine angemessene Entschadigung zu leisten, wenn diese
Umwidmung innerhalb von zehn Jahren nach seiner erstmaligen Ausweisung nach dem 1. Mérz
1993 oder wahrend der Wirksamkeit einer in dieser Zeit erteilten Baubewilligung erfolgt. Eine
Entschéadigung ist nicht zu leisten, wenn
[]
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3. die Baulandwidmung durch Fristablauf erlischt.

(2) Die Zehn-Jahres-Frist gemafR Abs. 1 verlangert sich:

1. um die Zeit, wahrend der die Bebauung aus nicht vom Eigentlimer der Flachen zu
vertretenden Griinden (zB Fehlen eines Bebauungsplans, Nichtfreigabe eines
AufschlieBungsgebiets) unmdglich war;

2. um zehn Jahre, wenn es sich um eine Flache im erforderlichen AusmaR handelt, die dem
Eigentlimer oder seinen unmittelbaren Nachkommen zur Befriedigung eines dringenden
Wohnbedrfnisses dienen sollte, die Bebauung aber wegen der personlichen oder
wirtschaftlichen Verhéltnisse der Nutzungsberechtigten unzumutbar war; oder

3. um zehn Jahre, wenn es sich um Flachen zur Erweiterung oder Verlegung bestehender
Betriebe handelt, die Bebauung aber wegen der wirtschaftlichen Verhéltnisse der
Nutzungsberechtigten unzumutbar war.

Die Verlangerung der Frist setzt voraus, dass der Eigentlimer spatestens bis zum Ende der Auflage
des Entwurfs des Flachenwidmungsplans die Griinde fiir die Unzumutbarkeit der Bebauung
glaubhaft macht.

[

Salzburger Baupolizeigesetz 1997 [S-BauPolG]
81 Begriffsbestimmungen
Im Sinn dieses Gesetzes gilt als:

— Bau: ein tberdachtes oder tberdecktes Bauwerk, das von Menschen betreten werden kann und
wenigstens einen Raum zum Aufenthalt von Menschen oder zur Unterbringung von Sachen umfalit;
als Bauwerk ist hiebei eine bauliche Anlage anzusehen, die bei ordnungsgemé&Rer Errichtung mit
dem Boden verbunden ist und zu deren Herstellung bautechnische Kenntnisse erforderlich sind; das
Vorliegen von Seitenwanden ist fir einen Bau nicht wesentlich;

— bauliche Anlage: das durch eine bauliche MaBnahme oder aufgrund des §2 Abs2
bewilligungsfrei  Hergestellte sowie Stiitz- und Futtermauern, Aussichtswarten und
Sprungschanzen;

— Baufuhrung: die Errichtung oberirdischer oder unterirdischer Bauten einschlieRlich der Zu-, Auf-
und Umbauten;

[

— bauliche MaBnahme: die Durchfilhrung einer nach baurechtlichen Vorschriften
bewilligungspflichtigen MalRnahme;

[

8 2 Bewilligungspflichtige Mafnahmen

(1) Soweit sich aus den Abs 2 und 3 nicht anderes ergibt, bedirfen folgende MalRnahmen
unbeschadet der nach anderen Rechtsvorschriften erforderlichen behdérdlichen Bewilligungen udgl
einer Bewilligung der Baubehdrde:

1. die Errichtung von oberirdischen und unterirdischen Bauten einschlieflich der Zu- und
Aufbauten;

2. die Errichtung von technischen Einrichtungen von Bauten, soweit diese Einrichtungen
geeignet sind, die Festigkeit oder Brandsicherheit des Baues zu beeinflussen oder die
sonstigen Belange nach § 3 Abs 1 des Salzburger Bautechnikgesetzes 2015 — BauTG
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erheblich  zu beeintrdchtigen  (Heizungsanlagen, Hebeanlagen, Klima- und
Liftungsanlagen udgl) oder es sich um Hauskanéle zu einer Kanalisationsanlage handelt;

3. die Anderung oberirdischer Bauten, die sich erheblich auf inre duRere Gestalt oder ihr

Ansehen auswirkt, insbesondere auch die Anbringung von Werbeanlagen;
[

6a. die Errichtung oder erhebliche Anderung von Ein- und Ausfahrten zu bzw von
Kraftfahrzeug-Abstellplatzen oder Garagen von bzw in StraBen mit 6ffentlichem Verkehr,
wenn nicht die Zustimmung des StraBenerhalters oder bei Landesstralen oder
Gemeindestraen ein Bescheid gemal 8§26 Abs2 bzw 8§28 Abs3 des
LandesstraBengesetzes 1972 vorliegt;

6b. die Errichtung oder erhebliche Anderung von Zu- und Abfahrten zu bzw von
Kraftfahrzeug-Stellplatzen und von dazu gehérigen Wendeplatzen;
[

(2) Keiner Baubewilligung bedurfen:

1. eingeschoRige Nebenanlagen zu Wohnbauten (iS des § 10 Abs4), ausgenommen
Garagen, im Bauland oder auf Grundstiicken, fur die eine gleiche Verwendung im
Einzelfall zul&ssig ist, soweit

a) deren (berdachte Flache 12 m2, deren Seitenlange 4 m und deren héchster Punkt 2,5 m
nicht Gbersteigt und

b) von dieser Bestimmung fiir den betreffenden Wohnbau noch nicht Gebrauch gemacht
worden ist; oder
c) von dieser Bestimmung bei Hausgarten im Zubehor-Wohnungseigentum gemaR § 2
Abs 3 WEG 2002 (BGBI | Nr 70/2002 in der Fassung des Gesetzes BGBI | Nr 87/2015)
fur eine Wohneinheit mit Hausgarten noch nicht Gebrauch gemacht worden ist.
[
3. Verkaufshtten (Kioske) auf Verkehrsflachen, die im Eigentum einer Gebietskdrperschaft
stehen, mit einer verbauten Flache von hdchstens 20 m2;
[
11. Container fur Schaltstationen udgl mit einer verbauten Flache von hdchstens 20 mz;

§ 7 Parteien

(1) Parteien im Bewilligungsverfahren sind der Bewilligungswerber und auf’erdem
1. als Nachbarn

a) bei den im 82 Abs 1 Z 1 angefiihrten baulichen MalRnahmen die Eigentumer jener
Grundstticke, die von den Fronten des Baues nicht weiter entfernt sind, als die nach
8§ 25 Abs 3 BGG mafRgebenden Hohen der Fronten betragen. Bei oberirdischen Bauten
mit einem umbauten Raum von uber 300 m3 haben jedenfalls auch alle Eigentiimer
von Grundstiicken, die von den Fronten des Baues weniger als 15 m entfernt sind,
Parteistellung. Bei unterirdischen Bauten oder solchen Teilen von Bauten haben die
Eigentlimer jener Grundstiicke Parteistellung, die von den AuBenwénden weniger als
zwei Meter entfernt sind;
[

(9) Wenn die im Abs1 Z1 und 2 genannten Personen im Hinblick auf ihre subjektiv-
offentlichen Rechte (89 Abs1 Z 5 und 6) der baulichen Mainahme unwiderruflich zustimmen,
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haben sie keine Parteistellung im weiteren Verfahren. Fir die Zustimmung ist ein Formular zu
verwenden, dessen naherer Inhalt von der Landesregierung durch Verordnung festzulegen ist. Das
Formular hat jedenfalls den Hinweis auf die mit der Zustimmung verbundenen Rechtsfolgen zu
enthalten. Auerdem missen die Plane von den zustimmenden Personen unterfertigt sein.
[

§ 7a Bautechnische Nachbarrechte

Folgende bautechnische Bestimmungen stellen fiir Nachbarn subjektiv-6ffentliche Rechte im
Baubewilligungsverfahren dar:

1. § 3 Abs 3 BauTG hinsichtlich der Vermeidung unzumutbarer Bel&stigungen; dabei gelten
Emissionen, die mit Wohnnutzungen einhergehen oder von Kindern in Schulen,
Kindergarten, Horten und Tagesbetreuungseinrichtungen odgl typischerweise verursacht
werden, als zumutbar;

[E

3. 8§ 40 Abs 2 BauTG hinsichtlich der Vermeidung unzumutbarer Beléstigungen;

[...]

§ 8 Ermittlungsverfahren

(1) Die Baubehdrde hat zundchst das Ansuchen einer VVorpriifung zu unterziehen. Ergibt diese
auf unzweifelhafte Weise, daB das VVorhaben aus 6ffentlichen Riicksichten (8 9 Abs. 1) unzuléssig
ist, so ist das Ansuchen abzuweisen. Andernfalls ist in das weitere Ermittlungsverfahren
einzutreten.

(2) Einer mundlichen Verhandlung sind beizuziehen:

1. die Parteien, ausgenommen jene, die gemal §7 Abs.9 der baulichen Malnhahme
zugestimmt haben. Zusétzlich oder bei benachbarten Wohnungseigentumsobjekten anstelle der
personlichen Verstandigung der Nachbarn kann die miindliche Verhandlung in der im § 41 Abs. 1
zweiter Satz AVG vorgesehenen Weise und durch Anschlag in den der baulichen MalRnahme
unmittelbar benachbarten Bauten an gut sichtbarer Stelle (Hausflur) kundgemacht werden. Zu
diesem Zweck ist die Kundmachung dem Verwalter (§ 19 WEG 2002), wenn ein solcher bestellt
ist, nachweislich schriftlich mit dem Auftrag zur Kenntnis zu bringen, die Kundmachung den
Wohnungseigentiimern unverziglich durch gut sichtbaren Anschlag im Haus bekannt zu geben. Die
Eigentlimer der betroffenen Bauten haben derartige Anschlége in ihren Bauten zu dulden;

[

(3) Wird in einem Ermittlungsverfahren ohne mindliche Verhandlung eine Partei
nachweislich von der Baubehdrde aufgefordert, innerhalb einer angemessenen Frist zur MaRnahme,
die Gegenstand der Bewilligung sein soll, eine AuRerung abzugeben, so gilt die Unterlassung einer
solchen AuRerung innerhalb dieser Frist als Zustimmung zur MaRnahme hinsichtlich der subjektiv-
oOffentlichen Rechte (89 Abs.1 Z6), wenn die Partei auf diese Rechtsfolge ausdriicklich
hingewiesen wurde. Sie hat im weiteren Verfahren keine Parteistellung.

§ 8a Ubergangene Nachbarn

Ein Nachbar, der nicht gem&R 8§ 42 AVG oder gemdl den §§7 Abs.9 oder 8 Abs. 3 seine
Parteistellung verloren hat und dem kein Bescheid zugestellt worden ist (ibergangener Nachbar),
kann nur innerhalb von sechs Monaten ab Beginn der Ausfiihrung der baulichen MaRnahme
nachtrégliche Einwendungen gegen die bauliche MalRnahme vorbringen.
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§ 9 Entscheidungen Uber das Bewilligungsansuchen

(1) Die Bewilligung ist zu versagen, wenn die bauliche MalRnahme vom Standpunkt des
offentlichen Interesses unzuléssig erscheint. Dies ist der Fall, wenn

1. die bauliche MaRnahme der durch den Flachenwidmungsplan gegebenen Widmung oder
der jeweiligen Kennzeichnung widerspricht [...j;

2. die bauliche MaBnahme mit einem Bebauungsplan oder der Bauplatzerklarung nicht im
Einklang steht;

2a. fur die Grundflache trotz Erfordernis keine Bauplatzerklarung besteht, es sei denn, die
Bauplatzerkl&rung wird als Teil der Baubewilligung erteilt;

3. die bauliche Mafnahme den Bestimmungen (ber die Lage der Bauten im Bauplatz
zuwiderlauft;

4. die bauliche MaRRnahme den sonstigen baurechtlichen Vorschriften, inshesondere den
bautechnischen sowie den die gesundheitlichen Anforderungen und die Belange von
Gestalt und Ansehen betreffenden, widerspricht;

5. die bauliche Manahme den von den Parteien gemaR 8 7 Abs. 1 Z 2 wahrzunehmenden
Interessen erheblich widerspricht;

6. durch die bauliche MaRRnahme ein subjektiv-6ffentliches Recht einer Partei verletzt wird;
solche Rechte werden durch jene baurechtlichen Vorschriften begriindet, welche nicht nur
dem offentlichen Interesse dienen, sondern im Hinblick auf die rdumliche Nahe auch den
Parteien; hiezu gehdren insbesondere die Bestimmungen tber die Héhe und die Lage der
Bauten im Bauplatz;

7. der Eigentlimer eines von einem allfalligen Abbruchauftrag gemaR Abs. 2 dritter und
vierter Satz betroffenen Baues oder Bauteiles dem Abbruch widerspricht.

Liegen solche Griinde nicht vor, hat die Baubehorde die Bewilligung zu erteilen.
[.-]

8§ 10 Vereinfachtes Verfahren

(1) Die in den Abs. 3 bis 9 getroffenen Sonderbestimmungen gelten vorbehaltlich Abs. 2 fir
das Verfahren iiber folgende bauliche MaRnahmen:

1. die Errichtung von Bauten
a) mit einem umbauten Raum von nicht mehr als 4.000 m3, [...] und
b) hdchstens drei oberirdischen GeschoRen
einschlielich solcher Zu- und Aufbauten, durch die diese GroRe und Hohe nicht
Uberschritten wird, sowie die Errichtung von technischen Einrichtungen gemaR 8 2 Abs 1
Z 2 von solchen Bauten;

2. die erhebliche Anderung im Sinn des § 2 Abs. 1 Z 3 und 4 von unter Z 1 fallenden Bauten
und technischen Einrichtungen;

3. die Anderung der Art des Verwendungszweckes im Sinn des § 2 Abs. 1 Z 5 von unter Z 1
fallenden Bauten oder Teilen davon, wenn die Bewilligung der Errichtung des Baues oder
Teils davon mit der neuen Art des Verwendungszweckes im vereinfachten Verfahren

zuldssig ware;
[

6. die Errichtung und erhebliche Anderung von Ein- und Ausfahrten zu bzw von
Kraftfahrzeug-Abstellplatzen oder Garagen von bzw in StraBen mit 6ffentlichem Verkehr,
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wenn sie in Verbindung mit einer nur im vereinfachten Verfahren zu behandelnden
MafRnahme steht und nicht die Zustimmung des StraRenerhalters oder ein im § 2 Abs. 1
Z 6a genannter Bescheid vorliegt;

7. die Errichtung oder erhebliche Anderung von Zu- und Abfahrten zu bzw von
Kraftfahrzeug-Stellplatzen sowie von dazu gehdrigen Wendeplétzen, die in Verbindung
mit einer nur im vereinfachten Verfahren zu behandelnden MaRnahme steht.

(2) Die im Folgenden getroffenen Sonderbestimmungen gelten nicht fur die Errichtung
einschlieflich Zu- und Aufbauten oder erhebliche Anderung folgender Bauten:
1. Versammlungs- und Veranstaltungsbauten;
2. Geschéftshauser, HandelsgroRbetriebe (8 32 Abs. 1 und 2 ROG 2009);

3. gastgewerbliche Bauten, die der Beherbergung von mehr als 10 Géasten oder bei mehr als
100 Sitzplatzen der Verabreichung von Speisen oder Getranken dienen, sowie Jugend-
und Ferienheime;

. Pensionisten- und Seniorenheime;

. Kranken- und Kuranstalten;

. Kindergadrten, Horte, Kinderheime;

7. Schulen, Schiler- und Studentenheime.

o o1 b

(3) Der Bewilligungswerber hat im Bauansuchen das Vorliegen oder Nichtvorliegen der

Voraussetzungen fiir ein vereinfachtes Verfahren zu erkléren.
[

(6) Im vereinfachten Verfahren hat sich die bautechnische Priifung durch die Baubehérde nur
auf folgende Punkte zu beziehen:
1. die Gestaltung der Bauten und sonstigen baulichen Anlagen;

2. die Erfullung der Erfordernisse der ausreichenden Versorgung mit gesundheitlich
einwandfreiem Trinkwasser und der einwandfreien Abwasserbeseitigung;

3. die Einhaltung der Bestimmungen, die subjektiv-6ffentliche Rechte begriinden;

4. die Voraussetzungen fiir die Gewéhrung einer angesuchten Ausnahme.
Die Baubehorde ist befugt, von ihr ohne n&here Prifung festgestellte, offensichtliche
Abweichungen von bautechnischen Vorschriften in das Verfahren einzubeziehen. Die danach
erfolgte Einbeziehung bautechnischer Vorschriften in die bautechnische Beurteilung ist in die
Baubewilligung aufzunehmen.
[

(8) Die Baubehorde hat ohne unnétigen Aufschub, spatestens aber drei Monate nach
Einlangen des Bauansuchens zu entscheiden. Fehlen zur Beurteilung notwendige Unterlagen,
beginnt die Entscheidungsfrist nach Aufforderung zur Behebung dieses Mangels innerhalb von vier
Wochen ab Einlangen des Bauansuchens erst nach Vorliegen aller verlangten Unterlagen zu laufen.
[

§ 22 Behdrden

(1) Baubehdrde im Sinn dieses Gesetzes ist

a) soweit nachstehend nichts anderes bestimmt ist, der Burgermeister im eigenen
Wirkungsbereich der Gemeinde;
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b) soweit es sich um Bauten handelt, die im Gebiet mehrerer Gemeinden gelegen sind, die
Birgermeister im Gbertragenen Wirkungsbereich der Gemeinde.

[--]

Salzburger Bautechnikgesetz 2015 [S-BauTG]
§ 1 Geltungsbereich

(1) Dieses Gesetz regelt die bautechnischen Anforderungen fiir die Planung und Ausfiihrung
von baulichen Anlagen im Land Salzburg.

(2) Die Zustandigkeiten des Bundes werden durch die Bestimmungen dieses Gesetzes nicht
berthrt. (..

§ 3 Allgemeine Anforderungen

(1) Bauliche Anlagen mussen in ihrer Gesamtheit, unabhéngig ob fir ihre Errichtung eine
baurechtliche Bewilligung, Anzeige odgl erforderlich ist, in allen Teilen so errichtet, gestaltet und
ausgestattet sein, dass sie nach den Erkenntnissen und Erfahrungen der technischen Wissenschaften
der Bauaufgabe gerecht werden und im Hinblick auf ihren Verwendungszweck, ihre GréRe und die
drtlichen Verhéltnisse den Anforderungen folgender Gesichtspunkte entsprechen:

1. mechanische Festigkeit und Standsicherheit,

. Brandschutz,

. Hygiene, Gesundheit und Umweltschutz,

. Nutzungssicherheit und Barrierefreiheit,

. Schallschutz,

. Energieeinsparung und Warmeschutz,

. nachhaltige Nutzung der natirlichen Ressourcen.

~No o~ wN

[-]

(3) Bauliche Anlagen sind so zu planen und auszufiihren, dass ihre Verwendung keine
unzumutbaren Bel&stigungen der Nachbarn erwarten l&sst.

[
§ 40 Ein- und Ausfahrten; Zu- und Abfahrten

(1) Die Ein- und Ausfahrten zu bzw von Abstellplatzen oder Garagen fiir Kraftfahrzeuge von
bzw in Stralen mit &ffentlichem Verkehr sind so anzuordnen und zu gestalten, dass durch ihre
Benutzung die Sicherheit, Leichtigkeit und Flissigkeit des VVerkehrs auf der Stralle mit 6ffentlichem
Verkehr nicht beeintrachtigt wird. Das Gleiche gilt fur die Zu- und Abfahrten zu bzw von den
Stellplatzen mit der Ergdnzung, dass durch deren Benutzung die Sicherheit, Leichtigkeit und
Flussigkeit des Verkehrs auch auf den Zu- und Abfahrten selbst nicht beeintréchtigt werden darf.

(2) Bei Abstellplatzen und Garagen flr Kraftfahrzeuge mit mehr als 250 m? Nutzfldche darf
die Benutzung der Zu- und Abfahrten mit keinen unzumutbaren Beldstigungen der Nachbarn
verbunden sein. Bei Abstellplatzen und Garagen mit mehr als 1.000 m? Nutzflache kann die
Anordnung von Zu- und Abfahrten an verschiedenen Seiten vorgeschrieben werden, wenn dies
wegen der Sicherheit, Leichtigkeit und Flussigkeit des Verkehrs oder zur Vermeidung von
unzumutbaren Beldstigungen der Nachbarn erforderlich ist.

[-]
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Offnungszeitengesetz 2003 [OffnungszeitenG]
Geltungsbereich

8 1. (1) Die Bestimmungen dieses Bundesgesetzes gelten, sofern sich nicht nach § 2 anderes
ergibt, flr alle stdndigen und nichtstandigen fir den Kleinverkauf von Waren bestimmten
Betriebseinrichtungen (L&den und sonstige Verkaufsstellen) von Unternehmungen, die der
Gewerbeordnung 1994 (GewO 1994) unterliegen.

(2) Als Betriebseinrichtung im Sinne des Abs.1 gelten auch alle Einrichtungen und
Veranstaltungen der im Abs. 1 genannten Unternehmungen, bei denen Warenbestellungen im
Kleinverkauf entgegengenommen werden.

(3) Die Bestimmungen dieses Bundesgesetzes gelten auch flr die Kleinverkaufsstellen der
land- und forstwirtschaftlichen Erwerbs- und Wirtschaftsgenossenschaften, deren Tatigkeit
lediglich gemaR § 2 Abs. 1 Z 4 GewO 1994 von deren Bestimmungen ausgenommen ist.

§ 2. Von den Bestimmungen dieses Bundesgesetzes sind ausgenommen
1. die Warenabgabe aus Automaten;

2. der Warenverkauf im Rahmen eines Gastgewerbes in dem im §111 Abs.4 Z4
GewO 1994 hezeichneten Umfang und eines Konditorgewerbes in dem im § 150 Abs. 11
GewO 1994 bezeichneten Umfang;

3. Tankstellen fiir den Verkauf von Betriebsstoffen fiir Kraftfahrzeuge sowie fiir den
Kleinverkauf von im § 157 Abs. 1 Z 2 GewO 1994 angefiihrten Waren nach MaRgabe des
§ 157 Abs. 2 GewO 1994;

4. Verkaufsstellen im Kasernenbereich, die Waren nur an Angehorige des Bundesheeres
oder der Bundespolizei und an die in der Kaserne tatigen Bediensteten abgeben
(,,Marketendereien®), und

5. der Marktverkehr.

§ 3. Die Bestimmungen dieses Bundesgesetzes regeln das Offenhalten der Verkaufsstellen
(8 1). An Samstagen nach 18 Uhr, an Sonntagen, an Feiertagen (§ 7 Abs. 2 des Arbeitsruhegesetzes)
und an Montagen bis 6 Uhr sind die Verkaufsstellen, soweit sich nicht nach den folgenden
Bestimmungen anderes ergibt, geschlossen zu halten.

Allgemeine Offenhaltezeiten an Werktagen

8§ 4. (1) Die Verkaufsstellen (8§ 1) duirfen, soweit sich nicht nach den folgenden Bestimmungen
anderes ergibt, an Montagen bis Freitagen von 6 Uhr bis 21 Uhr, an Samstagen von 6 Uhr bis 18
Uhr offen gehalten werden.

(2) Backereibetriebe durfen ab 5.30 Uhr offen gehalten werden, soweit der Landeshauptmann
keine Festlegung der Offenhaltezeiten gemaR § 4a Abs. 1 Z 1 trifft.

(3) Die Gesamtoffenhaltezeit gemaR Abs. 1 und 2 darf innerhalb einer Kalenderwoche 72
Stunden nicht tiberschreiten.

Besondere Offenhaltezeiten fur Pendler/innen, Tourismusgebiete und Einkaufsevents

§4a. (1) Der Landeshauptmann kann nach Anhérung der zustédndigen gesetzlichen
Interessenvertretungen der Arbeitgeber und Arbeitnehmer sowie unter Berlicksichtigung der
Einkaufsbedurfnisse der Bevolkerung, insbesondere auch der am Pendelverkehr zwischen Wohn-
und Arbeitsort teilnehmenden Berufstétigen, und der Einkaufsbediirfnisse der Touristen sowie
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besonderer regionaler und ortlicher Gegebenheiten mit Verordnung festlegen, dass die
Verkaufsstellen an Werktagen ausgenommen Samstag
1. ab 5 Uhr offen gehalten werden diirfen oder
2. in besonders wichtigen Tourismusorten oder touristisch besonders wichtigen Teilen von
Orten Uber 21 Uhr hinaus offen gehalten werden dirfen oder
3.aus Anlass von Orts- und StraBenfesten insbesondere in historischen Orts- oder
Stadtkernen oder in Gebieten, in denen bedeutende Veranstaltungen stattfinden, am Tag
der Veranstaltung tber 21 Uhr hinaus offen gehalten werden diirfen oder
4. sofern sie in unmittelbarer Néhe eines fir den Kleinverkauf bestimmten Marktes nach
§ 286 GewO 1994 gelegen sind, fur den Verkauf von Waren, die Gegenstand des
Marktverkehrs sind, wahrend der Marktzeit offen gehalten werden dirfen, wobei
Markttag, -zeit und Gemeinde anzufiihren sind.

[...]

Verordnung des Landeshauptmanns von Salzburg vom 10. Februar 2025 Uber die
Ladenéffnungszeiten (Offnungszeitenverordnung 2025),
LGBI Nr 5/2025 [fiktiv] [OffnungszeitenVO]

Auf Grund des § 4a des Offnungszeitengesetzes 2003, BGBI | Nr 48, in der geltenden Fassung wird
verordnet:
8§ 1 Anwendungsbereich
(1) Die Bestimmungen dieser Verordnung regeln die Uber die durch das
Offnungszeitengesetz 2003, BGBI. | Nr. 48/2003 in der Fassung BGBI. | Nr. 62/2007, festgelegten
allgemeinen Offenhaltezeiten hinausgehenden besonderen Offenhaltezeiten an Werktagen.

§ 2 Offenhaltezeiten fur bestimmte Verkaufsstellen
In den Gemeinden Bruck, Dienten, Fuschl am See, Goldegg, [...], Seekirchen am Wallersee,
Zederhaus und Zell am See diirfen Selbstbedienungslédden werktags ausgenommen Samstag von

5.00 Uhr bis 23.30 Uhr offengehalten werden.
[.]
§ 14 In- und AuBerkrafttreten
Diese Verordnung tritt mit 1. Mérz 2025 in Kraft.

Salzburger Landes-Verlautbarungsgesetz [S-L-VerlautG]
§ 2 Kundmachungen im Landesgesetzblatt
(1) Im Landesgesetzblatt sind kundzumachen:

[

d) Verordnungen der Landesregierung und des Landeshauptmannes mit Ausnahme der
ausschlieRlich an unterstellte Dienststellen gerichteten allgemeinen Weisungen
(Verwaltungsverordnungen) sowie solcher VVerordnungen, fiir die gesetzlich eine andere
Art der Kundmachung vorgesehen ist;

[...]
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Salzburger Landessicherheitsgesetz [S-LSG]
8§ 27 Anstandsverletzung

(1) Wer den offentlichen Anstand verletzt, begeht eine Verwaltungstibertretung und ist mit
einer Geldstrafe bis zu 500 € und fir den Fall der Uneinbringlichkeit mit Ersatzfreiheitsstrafe bis
zu einer Woche zu bestrafen.

(2) Den offentlichen Anstand verletzt, wer ein Verhalten setzt, das mit den allgemeinen
Grundsdtzen der Schicklichkeit nicht im Einklang steht und das einen groben VerstoR gegen die in
der Offentlichkeit zu beachtenden Pflichten darstellt, insbesondere wer

1. andere Personen in der Offentlichkeit in unzumutbarer Weise, etwa in einem
augenscheinlich durch Alkohol oder Suchtgift schwer beeintrachtigten Zustand, belastigt
oder

2. offentliche Einrichtungen wie Denkmaler, Brunnen, Sitzbédnke oder Unterstande in
anstoRiger Weise niitzt, etwa indem andere Personen am bestimmungsgemafen Gebrauch
dieser Einrichtungen, soweit ein solcher in Betracht kommt, gehindert werden.

Richtlinien-Verordnung [RLV]
§ 5 Achtung der Menschenwiirde

(1) Die Organe des 6ffentlichen Sicherheitsdienstes haben bei der Erfiillung ihrer Aufgaben
alles zu unterlassen, das geeignet ist, den Eindruck von VVoreingenommenheit zu erwecken oder als
Diskriminierung auf Grund des Geschlechtes, der Rasse oder Hautfarbe, der nationalen oder
ethnischen Herkunft, des religidsen Bekenntnisses, der politischen Auffassung oder der sexuellen
Orientierung empfunden zu werden.

(2) Die Organe des 6ffentlichen Sicherheitsdienstes haben alle Menschen, bei denen dies dem
iiblichen Umgang entspricht oder die es verlangen, mit ,,Sie* anzusprechen.

(3) Die Organe des offentlichen Sicherheitsdienstes haben dafiir zu sorgen, daR die
Durchsuchung eines Menschen (Durchsuchung der Kleidung und Besichtigung des Koérpers) nur
von jemandem desselben Geschlechtes oder von einem Arzt vorgenommen wird; dies gilt nicht,
soweit ein hiezu erforderlicher Aufschub der Durchsuchung deren Zweck geféhrden wiirde. Hievon
ist die Durchsuchung von Kleidungsstiicken ausgenommen, die nach den Umstidnden ohne
Verletzung des Anstandes und ohne Verletzung anderer schutzwiirdiger Interessen des Betroffenen
abgelegt werden kénnen.

[
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